
Communauté de communes de la Basse Zorn 
Modification n°1 du PLU de Kurtzenhouse 

Annexe aux délibérations du 23/05/2025 et du 23/06/2025 

Suites données aux avis et observations reçus sur le projet de PLU modifié 
 
Le présent document expose les suites données à l’enquête publique sur le projet de modification n°1 du PLU de Kurtzenhouse et aux consultations qui l’ont 
précédées. 
 

1. Suites données aux avis formulées par l’autorité environnementale, les personnes publiques associées et 
consultées 

 
A. Avis de la MRAE en date du 07/11/2024 
B. Avis de la CCI Alsace Eurométropole en date du 06/12/2024 
C. Avis de la Collectivité Européenne d’Alsace en date du 09/12/2024 
D. Avis de la Chambre d’Agriculture d’Alsace en date du 09/01/2025 
E. Avis de la Préfecture du Bas-Rhin en date du 20/01/2025 
F. Avis de l’UDAP du Bas-Rhin en date du 08/11/2025 
G. Avis de l’ARS, Délégation du Bas-Rhin 

 

N° Avis 

Compléments apportés par la 
Communauté de communes dans le 

mémoire en réponse au commissaire 
enquêteur 

Avis du commissaire 
enquêteur 

Proposition de 
réponse présentée 

au Conseil 
Communautaire 

A AVIS CONFORME :  
- Il n’est pas nécessaire de soumettre la 

procédure à évaluation environnementale 
- L’Ae attire cependant l’attention de la 

commune sur ses observations, son rappel 
et recommandations 

Détail de l’avis : 
Point 1 :  
• Rappelle que les zones humides, riches en 

biodiversité et essentielles pour leurs 
fonctions naturelles, sont un patrimoine à 

Point 1 : 
Le maître d’œuvre du projet a bien fait réaliser 
une telle étude et un dossier Loi sur l’Eau sera 
déposé. Les services de l’État pourront ainsi 
s’assurer de la bonne prise en compte des 
enjeux liés à la zone humide. 
 
Point 2 : 
Le point n°2 de la présente modification 
concernant les clôtures vise à clarifier les règles 
en zones AU. La commune prend note de la 

Je prends acte des 
réponses apportées à 
l’avis de la MRAE, en 
soulignant néanmoins 
que le point 2, 
suppression de la zone 
2 AUh pourrait être 
envisagée dans le 
cadre du PLUi à venir 
de la Communauté de 

Le conseil municipal 
de Kurtzenhouse réuni 
le 14 janvier 2025 a 
décidé de ne pas 
réaliser d’évaluation 
environnementale de 
la modification n°1 du 
PLU de Kurtzenhouse, 
conformément à l’avis 
conforme de la MRAE. 
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Communauté de communes de la Basse Zorn 
Modification n°1 du PLU de Kurtzenhouse 

Annexe aux délibérations du 23/05/2025 et du 23/06/2025 

N° Avis 

Compléments apportés par la 
Communauté de communes dans le 

mémoire en réponse au commissaire 
enquêteur 

Avis du commissaire 
enquêteur 

Proposition de 
réponse présentée 

au Conseil 
Communautaire 

préserver. Leur protection, d’intérêt général, 
doit être intégrée aux politiques de gestion de 
l'eau, du patrimoine naturel, de l’agriculture et 
de l’aménagement du territoire. 

• Recommande de réaliser (si cela n’a pas déjà 
été fait) une étude de caractérisation des 
zones humides, selon les critères de l’arrêté du 
24 juin 20081, puis d’appliquer clairement la 
séquence ERC2 (Éviter, Réduire, Compenser) 
en fonction des résultats de cette étude, en 
privilégiant d’abord l’évitement des zones 
humides avérées, puis la réduction des impacts 
sur ces dernières et en dernier lieu seulement, 
la compensation de leurs fonctionnalités 
écosystémiques ; 

• Recommande en cas de compensation, de 
réaliser cette mesure avant la destruction des 
zones humides et donc avant les travaux du 
projet de déchetterie pour y permettre le 
transfert des espèces recensées ; 

• Recommande la mise en place un suivi de la 
bonne reprise des fonctionnalités 
écosystémiques des zones humides 
supprimées au sein de la compensation 
réalisée, tous les ans pendant 5 ans, et de 
prévoir dès à présent des mesures de 
correction en cas de difficulté constatée pour 
rétablir un bon fonctionnement des zones 
humides reconstituées. 

recommandation de l’autorité 
environnementale concernant la 
règlementation des clôtures en zone A et N 
pour inscrire une règle adaptée lors d’une 
prochaine procédure d’évolution du règlement 
du PLU. A noter qu’en zone N le Code de 
l’environnement impose déjà des clôtures 
favorables à la circulation de la faune. 
 
Point 3 :  
La trajectoire mentionnée est d’abord à 
traduire par le SCOT d’Alsace du Nord, avec 
lequel le PLU aura l’obligation d’être mis en 
compatibilité. En attendant, le PADD du PLU 
flèche 5 ha d’extension urbaine pour de 
l’habitat : le zonage doit être cohérent avec le 
PADD, lequel ne peut pas être ajusté par la 
présente procédure de modification. Mais le 
classement en zone 2AU empêche pour le 
moment toute construction. 

Communes de la Basse 
Zorn. 
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Communauté de communes de la Basse Zorn 
Modification n°1 du PLU de Kurtzenhouse 

Annexe aux délibérations du 23/05/2025 et du 23/06/2025 

N° Avis 

Compléments apportés par la 
Communauté de communes dans le 

mémoire en réponse au commissaire 
enquêteur 

Avis du commissaire 
enquêteur 

Proposition de 
réponse présentée 

au Conseil 
Communautaire 

Point 2 : 
Recommande, en zones agricole et naturelle, de 
préciser que les éventuels grillages mis en place 
devront permettre le passage de la petite faune. 
 
Point 3 : 
Recommande, pour inscrire le PLU dans la 
trajectoire de la loi LCR qui prévoit la division par 
2 de la consommation d’espaces naturels, 
agricoles et forestiers, pour la période 2021-2031 
par rapport à la période 2011-2021 et vise le « 
zéro artificialisation nette » en 2050 de : 
- privilégier l’utilisation des espaces en 

densification d’urbanisation et la mobilisation 
des logements vacants ; 

- supprimer dès à présent la zone 2AUh 
existante pour la reclasser en zone agricole ou 
en zone naturelle 

B Avis favorable 
« la CCIAE n’émet aucune observation 
défavorable … et souligne les aspects positifs des 
évolutions proposées. » 

La Communauté de communes prend bonne 
note de cet avis favorable. 
 

/ / 

C « L’accès de la déchetterie … doit être précisé 
dans le projet de modification. … la direction des 
routes, des infrastructures et des mobilités devra 
être impérativement consultée tant vis-à-vis de 
sa géométrie/conception que vis-à-vis de la 
continuité des itinéraires qu’il conviendra 
d’assurer » 

Pour rappel, la zone 1AUp fait l’objet d’une 
OAP dans laquelle il est précisé que le carrefour 
de la route départementale devra faire l’objet 
d’un aménagement sécurisé.  
Côté projet, le maître d’œuvre du projet a bien 
associé la CEA concernant l’aménagement de 
l’accès sur la RD. 

Je souligne que l’accès 
au village de 
Kurtzenhouse par la 
rue des Marais sera 
ainsi également 
amélioré.  
 

/ 
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Communauté de communes de la Basse Zorn 
Modification n°1 du PLU de Kurtzenhouse 

Annexe aux délibérations du 23/05/2025 et du 23/06/2025 

N° Avis 

Compléments apportés par la 
Communauté de communes dans le 

mémoire en réponse au commissaire 
enquêteur 

Avis du commissaire 
enquêteur 

Proposition de 
réponse présentée 

au Conseil 
Communautaire 

D Pas d’observation particulière à formuler 
« …aucun impact sur le foncier agricole et sur les 
activités agricoles. » 
 

La Communauté de communes prend bonne 
note de cet avis favorable. 

Je prends acte de cet 
avis favorable  
 

/ 

E Avis favorable avec observations :  
• « Le site est concerné par une zone à 

dominante humide, qu’il convient d’éviter 
dans le cas d’une zone humide avérée, 
prioritairement aux compensations prévues. »  

• « les services de l’Etat préconisent de ne pas 
autoriser les clôtures grises pour des raisons 
paysagères. Il en est de même pour les 
clôtures pleines … » notamment.  

• « … recommandent de mettre le règlement 
en cohérence avec les dispositions relatives à 
la récupération des eaux pluviales … »  

 
 
 
• « …un taux plus important de logements aidés 

permettrait de développer du logement 
abordable notamment pour les jeunes et les 
personnes âgées…, conformément aux 
orientations du SCOTAN.»  

• « … L’exigence de respect du caractère 
villageois pourrait être précisé. Les services 
de l’Etat préconisent de remplacer la phrase 
« L’architecture des constructions peut être 
traditionnelle ou moderne mais doit respecter 

 
• Voir réponse apporté à la MRAE, point n°1 
 
 
 
• La collectivité complètera la 

règlementation des clôtures (article AU5) 
afin d’interdire les clôtures grises. 

 
• La collectivité complètera le règlement écrit 

pour sa partie sur la gestion des eaux 
pluviales afin d’y intégrer l’autorisation des 
installations permettant la récupération et 
l’utilisation des eaux pluviales à des fins non 
domestiques. 

• La collectivité modifiera la rédaction de 
l’OAP de la zone AUh afin de préciser que 
les 5% de logements aidés représentent un 
minimum à respecter. 

 
• La collectivité va reformuler d’OAP dans ce 

sens.  
 

Je prends acte des 
réponses de la CDC 
prenant en compte les 
recommandations de 
la Préfecture  
 
 
 

La Communauté de 
communes confirme 
que la règlementation 
des clôtures a été 
complétée, ainsi que 
la partie gestion des 
eaux pluviales. La 
Communauté de 
communes confirme 
également que l’OAP a 
été modifiée selon les 
précisions expliquées 
dans le mémoire en 
réponse. 
 
 La note de 
présentation, le 
règlement écrit et les 
OAP ont été modifiés 
en ce sens. 
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Communauté de communes de la Basse Zorn 
Modification n°1 du PLU de Kurtzenhouse 

Annexe aux délibérations du 23/05/2025 et du 23/06/2025 

N° Avis 

Compléments apportés par la 
Communauté de communes dans le 

mémoire en réponse au commissaire 
enquêteur 

Avis du commissaire 
enquêteur 

Proposition de 
réponse présentée 

au Conseil 
Communautaire 

l’identité du village de Kurtzenhouse » par 
« L’architecture des constructions peut être 
traditionnelle ou moderne mais doit respecter 
le tissu bâti ancien et s’intégrer 
harmonieusement dans sa continuité ».  

F 
 

• « … préciser que ces auvents photovoltaïques 
seront intégrés discrètement dans le paysage, 
en privilégiant des structures bois… »  
 
 

• « Pour des raisons paysagères, il conviendrait 
de ne pas autoriser les clôtures grises... De 
même, les clôtures pleines devraient être 
interdites, afin de conserver une perméabilité 
visuelle... »  

 
 
 
• Dans l’OAP relative à la zone 1AUh préférer la 

phrase « … L’architecture des constructions 
peut être traditionnelle ou moderne mais doit 
respecter le tissu bâti ancien et s’intégrer 
harmonieusement dans sa continuité. Les 
volumétries simples, à toitures à 2 pans sont à 
privilégier. Les toits plats devraient être 
interdits sur les volumes principaux … »  

• Le PLU ne peux réglementer les matériaux 
de construction. Ces auvents devront 
respecter la hauteur maximale des 
constructions, limitée à 10m dans ce 
secteur.  

• Le point n°2 de la présente modification 
concernant les clôtures vise à clarifier les 
règles en zones AU. Les clôtures pleines y 
sont limitées à 1m de hauteur, permettant 
donc de conserver la perméabilité visuelle. 
Toutefois, la collectivité complètera la 
règlementation des clôtures afin d’interdire 
les clôtures grises. 

• La collectivité va reformuler l’OAP comme 
proposé par la Préfecture. En ce qui 
concerne les toitures, la collectivité 
souhaite conserver la possibilité de 
constructions à toitures plates dans ce 
secteur, dans le respect des règles qui leur 
sont applicables. 

Je prends acte des 
réponses de la CDC et 
de la commune, 
néanmoins surpris que 
la commune ne valide 
pas la proposition de 
l’archi-tecte des 
bâtiments de France 
de limiter la 
construction des 
toitures terrasses 
(toits plats).  
 

La Communauté de 
communes confirme 
que la règlementation 
des clôtures a été 
complétée et que 
l’OAP a été reformulée 
comme proposé par la 
Préfecture. 
 
 La note de 
présentation, le 
règlement écrit  et les 
OAP ont été modifiés 
en ce sens. 

G 
 

• « La partie du règlement relative à la gestion 
des eaux pluviales nécessite d’être mise en 

• La collectivité complètera le règlement écrit 
pour sa partie sur la gestion des eaux 
pluviales afin d’y intégrer l’autorisation des 

Je prends acte des 
réponses de la CDC et 
propose que l’enjeu 

La Communauté de 
communes confirme 
que la partie gestion 
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Communauté de communes de la Basse Zorn 
Modification n°1 du PLU de Kurtzenhouse 

Annexe aux délibérations du 23/05/2025 et du 23/06/2025 

N° Avis 

Compléments apportés par la 
Communauté de communes dans le 

mémoire en réponse au commissaire 
enquêteur 

Avis du commissaire 
enquêteur 

Proposition de 
réponse présentée 

au Conseil 
Communautaire 

cohérence avec les éléments figurant dans la 
note de présentation et de l’OAP ».  

 
 
• « Il conviendra également de préciser que la 

récupération et la réutilisation des eaux 
pluviales est encadré par » décret et arrêté…  

 
 
 
• « Il est nécessaire que les aménagements 

réalisés soient conçus de manière à ne pas 
devenir des gîtes potentiels pour le 
moustique tigre et d’intégrer cet enjeu dans 
les différents documents du PLU ».  

• « … le règlement précise que de façon 
générale, toutes les espèces exotiques, 
invasives ou exogènes sont à éviter ». Il 
conviendrait de le mentionner dans l’OAP… « 
…l’OAP peut fournir des recommandations 
pour la plantation d’essences non allergènes… 
»  

installations permettant la récupération et 
l’utilisation des eaux pluviales à des fins non 
domestiques.  

• En revanche le règlement du PLU n’a pas 
vocation à mentionner d’autres 
règlementations en vigueur. Cette précision 
sera donc apportée dans la notice de 
présentation, mais non dans le règlement 
écrit. 

• Pour ce qui concerne l’enjeu sanitaire du 
moustique, la collectivité prend note de la 
recommandation de l’ARS mais rappelle 
que le PLU n’a pas vocation à réglementer 
cet aspect. 

• La collectivité complètera l’OAP en 
précisant que les espèces exotiques, 
invasives ou exogènes sont à éviter ainsi 
que les essences allergènes. En revanche la 
collectivité rappelle que le règlement du 
PLU dispose déjà d’une annexe présentant 
une palette végétale d’essences indigènes 
avec leur potentiel allergisant.  

sanitaire du moustique 
soit mentionné dans la 
note de présentation.  
 

des eaux pluviales du 
règlement a été 
complétée, ainsi que 
l’OAP pour préciser 
que les espèces 
exotiques, invasives 
ou exogènes sont à 
éviter ainsi que les 
essences allergènes. 
 
 La note de 
présentation, le 
règlement écrit et les 
OAP ont été modifiés 
en ce sens. 
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Communauté de communes de la Basse Zorn 
Modification n°1 du PLU de Kurtzenhouse 

Annexe aux délibérations du 23/05/2025 et du 23/06/2025 

 
 

2. Suites données aux observations formulées par le public pendant l’enquête publique 
 

N° Synthèse de l’observation 
Compléments apportés par la Communauté 

de communes dans le mémoire en réponse au 
commissaire enquêteur 

Avis du commissaire 
enquêteur 

Proposition de 
réponse présentée 

au Conseil 
Communautaire 

1 Demande d’ajouter une aire de jeu 
pour enfant dans le PLU 

La commune de Kurtzenhouse, contactée par la 
communauté de communes, prend acte de la 
demande d’aménagement d’une nouvelle aire de 
jeux sur le ban communal et soumettra cette 
proposition lors d’un prochain conseil municipal 
afin de trouver une solution appropriée. Pour 
autant l’inscription de cette aire de jeu dans l’OAP 
liée à la zone AUh n’est pas envisagée à ce stade. La 
localisation d’un tel équipement nécessite une 
réflexion à l’échelle de l’ensemble de la commune 
et l’OAP actuelle n’empêche pas la réalisation d’une 
aire de jeux. 

Je prends acte de la réponse 
de la commune de 
Kurtzenhouse qui inscrira 
cette proposition à l’ordre 
du jour d’un prochain 
conseil municipal.  
 

/ 

2 Refus catégorique de la construction 
d’une déchèterie 
Refus catégorique de l’implantation 
d’un rond-point qui sera trop près de 
la propriété 

 
La présente modification n’a pas modifié le zonage 
du PLU. L’objectif n’est pas de remettre en question 
l’implantation d’une déchèterie dans le secteur, 
décision validée lors de la révision du POS en PLU 
qui a fait l’objet d’une enquête publique et d’un avis 
favorable du commissaire enquêteur. L’objectif est 
bien d’ajuster certains aspects réglementaires 
relatifs à cette zone. A ce titre, la collectivité a 
souhaité conditionner l’implantation d’un tel 
équipement à la mise en place de dispositifs de 
protection acoustiques au droit des habitations 

Je prends acte de la réponse 
de la communauté des 
communes, la prise en 
compte des nuisances 
sonores par l’implantation 
de dispositifs de protection 
acoustiques devrait 
améliorer le projet de 
déchetterie. Néanmoins en 
cas de dépassement des 
valeurs admissibles, ces 

/ 

3 Désaccord sur l’implantation de la 
déchèterie intercommunale et du 
rond-point  qui entraîneront une forte 
augmentation du trafic routier, des 
nuisances sonores et olfactives, bruit, 
trafic, stationnement de voitures le 
long de la propriété… 
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Communauté de communes de la Basse Zorn 
Modification n°1 du PLU de Kurtzenhouse 

Annexe aux délibérations du 23/05/2025 et du 23/06/2025 

4 Refus de la construction de la 
déchetterie qui sera à côté de 
l’habitation, qui augmentera le bruit, 
le trafic, les odeurs, les rongeurs…  
Perte de la valeur de l'habitation 

riveraines afin de limiter les risques de nuisances 
sonores évoqués.  
 

dispositifs pourraient être 
complétés.  
 
 

5 Favorable à l’ajout d’environ 150 
logements. 
Questionnement sur les modalités qui 
seront mises en œuvre pour 
permettre l’accès au nouveau 
lotissement via le carrefour entre la 
route de Gries et la rue des Messieurs 
et des lilas qui est très dangereux 
(vitesses excessives, absence 
d’homogénéité sur les priorités à 
droite dans la commune de Gries…) 
Plusieurs demandes de formulées :  
- Mise en place d’une zone 30 ou 

équivalent sur la portion du 
carrefour 

- Mise en place d’une priorité à 
droite rue des Messieurs et des 
Lilas 

- Mise en place de potelets sur les 
trottoirs afin d’éviter les accidents 
sur les trottoirs entre VL et piétons 

- Refus de mise en place de feux 
rouges, coussins berlinois ou 
ralentisseurs 

La collectivité souhaite clarifier le nombre de 
nouveaux logements à venir : la zone IAUh a 
vocation à s’urbaniser en 2 phases d’environ 25 
logements chacune, réparties dans le temps. 
 
Par ailleurs, l’accès à ce nouveau lotissement pourra 
se faire par trois dessertes différentes (via la rue des 
messieurs, la rue Albert Schweitzer et la rue Louis 
Pasteur) et non exclusivement par la rue des 
Messieurs, ce qui permettra une répartition du 
nouveau trafic sur plusieurs axes.  
 
Enfin la collectivité précise que le carrefour entre la 
rue des Messieurs et la rue des Lilas n’est pas 
considéré comme un point dangereux, aucun 
accident n’y ayant été signalé. 
 

Je salue la clarification sur le 
nombre de logements 
possibles en zone 1AUh, 
néanmoins je recommande 
de vérifier la capacité des 
voiries d’accès à recevoir le 
flux de circulation pouvant 
être prévu sur le long terme 
et généré par l’ensemble de 
la zone AUh et de contrôler 
par ailleurs l’intérêt de 
protéger l’espace trottoir 
au droit du carrefour route 
de Gries, rue des Messieurs  
 

La Communauté de 
communes a bien 
pris note de la 
recommandation du 
commissaire 
enquêteur bien que 
cette dernière n’ait 
pas d’incidences sur 
la présente 
procédure de 
modification du PLU 
de Kurtzenhouse. 
 

6 Inquiétude sur le trafic 
supplémentaire rue des marais du fait 
du projet de déchèterie 

La présente modification n’a pas modifié le zonage 
du PLU. L’objectif n’est pas de remettre en question 
l’implantation d’une déchèterie dans ce secteur, 
décision validée lors de la révision du POS en PLU. Il 

Je prends acte de la  
réponse de la Communauté 
de communes.  

/ 
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Communauté de communes de la Basse Zorn 
Modification n°1 du PLU de Kurtzenhouse 

Annexe aux délibérations du 23/05/2025 et du 23/06/2025 

convient de rappeler que le choix d’implanter la 
future déchèterie intercommunale à Kurtzenhouse 
a été motivé par la qualité d’accessibilité du site, 
sans générer de trafic supplémentaire dans les 
villages. En effet, l’accès à la déchèterie se fera 
préférentiellement par la RD, seule une partie du 
trafic issu du village transitera par la rue des Marais. 

CDC 
Basse-
Zorn1 

 

Avis favorable au projet faisant « 
valoir le soutien de notre collectivité 
dans l’enquête publique associée ».  

/ / / 

 
 

3. Suites données aux observations du commissaire enquêteur dans son mémoire en réponse 
 

Observation du commissaire 
enquêteur 

Compléments apportés par la 
Communauté de communes dans le 

mémoire en réponse au commissaire 
enquêteur 

Avis du commissaire enquêteur 

Proposition de 
réponse présentée 

au Conseil 
Communautaire 

Concernant la zone 1AUh, je 
recommande de compléter et amender 
l’OAP de la façon suivante :  
- Inscrire dans l’OAP, l’aménagement 

d’une aire de jeu pour les enfants, 
cette proposition a d’ailleurs fait 
l’objet d’une contribution du public.  

 
 
 

 
 
 
- La commune de Kurtzenhouse, 

contactée par la communauté de 
communes, prend acte de la demande 
d’aménagement d’une nouvelle aire 
de jeux sur le ban communal et 
soumettra cette proposition lors d’un 
prochain conseil municipal afin de 
trouver une solution appropriée. Pour 

 
 
 
Je prends acte que la commune de 
Kurtzenhouse soumettra cette 
proposition lors d’un prochain conseil 
municipal  
 
 
 
 

La Communauté de 
communes confirme 
que l’OAP a été 
modifiée pour 
préciser qu’il s’agit 
d’un minimum de 5% 
de logements 
sociaux. 
  
 La note de 
présentation et les 

 
1 La Communauté de communes de la Basse Zorn a été consultée par la commune de Kurtzenhouse en tant que PPA avant le transfert de la compétence PLU. L’avis a été 
reçu pendant l’enquête publique. 
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- Sécuriser le carrefour rue de Gries, 

rues des Messieurs et des Lilas dont la 
dangerosité serait accrue par 
l’augmentation de la circulation liée à 
l’urbanisation de la nouvelle zone 
d’habitations.  

 
 
 
 
 
 
 
 
- Maintenir un pourcentage supérieur à 

5% de logements aidés pour assurer à 
l’offre de logement suffisamment 
d’attractivité pour les jeunes ménages 

autant l’inscription de cette aire de jeu 
dans l’OAP liée à la zone AUh n’est pas 
envisagée à ce stade. La localisation 
d’un tel équipement nécessite une 
réflexion à l’échelle de l’ensemble de 
la commune et l’OAP actuelle 
n’empêche pas la réalisation d’une 
aire de jeux. 
 

- Le carrefour entre la rue des Messieurs 
et la rue des Lilas n’est pas considéré 
comme un point dangereux, aucun 
accident n’y ayant été signalé. Par 
ailleurs, l’accès au nouveau 
lotissement se fera par trois dessertes 
différentes (incluant la rue Albert 
Schweitzer) et non exclusivement par 
la rue des Messieurs, ce qui permettra 
une répartition du nouveau trafic sur 
plusieurs axes. 

 
 
 
 

- La collectivité modifiera la rédaction 
de l’OAP de la zone AUh afin de 
préciser que les 5% de logements 
aidés représentent un minimum à 
respecter. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dans le cadre de l’urbanisation de la zone 
1AUh puis 2AUh je recommande 
d’envisager une étude fine de la capacité 
des dessertes internes et externes 
prenant en compte dès le départ de 
l’urbanisation le flux de circulation 
résultant d’un remplissage des 2 zones 
soit environ 150 logements.  
Sans être expert, les accès indiqués 
complémentaires à la rue des Messieurs 
(rues Louis Pasteur et Albert Schweitzer) 
semblent dimensionnés principalement 
pour la desserte de leurs propres 
riverains.  
 
Je prends acte que le nombre de 
logements aidés sera au minimum de 5% 
lors des nouvelles extensions urbaines  
 

OAP ont été 
modifiées en ce sens. 

Accusé de réception en préfecture
067-246700843-20250623-DEL-250623-15-DE
Date de télétransmission : 10/07/2025
Date de réception préfecture : 10/07/2025



Communauté de communes de la Basse Zorn 
Modification n°1 du PLU de Kurtzenhouse 

Annexe aux délibérations du 23/05/2025 et du 23/06/2025 

Observation du commissaire 
enquêteur 

Compléments apportés par la 
Communauté de communes dans le 

mémoire en réponse au commissaire 
enquêteur 

Avis du commissaire enquêteur 

Proposition de 
réponse présentée 

au Conseil 
Communautaire 

et les personnes âgées. Cette 
recommandation est également faite 
par la Préfecture du Bas-Rhin.  

Concernant la zone 1AUp, je 
recommande de compléter et amender 
l’OAP de la façon suivante :  
- Dessiner sur le schéma 

d’aménagement paysager le mur 
antibruit, en conservant néanmoins 
sur les façades de la parcelle la « 
plantation d’arbres d’alignement de 
haute tige » telle représentée dans 
l’annexe du règlement « Extrait de 
l’OAP » figurant au PLU de 2020.  

Par cette modification du PLU, la 
collectivité a conditionné l’implantation 
de la déchèterie à la mise en place de 
dispositifs de protection acoustiques au 
droit des habitations riveraines, afin de 
limiter les risques de nuisances sonores. 
Toutefois l’implantation d’un tel dispositif 
doit être adaptée au projet. Indiquer sa 
localisation dans l’OAP figerait un choix 
qui pourrait ne pas correspondre aux 
spécificités du projet. Il incombera donc 
au porteur de projet, dans le cadre de son 
permis de construire, de justifier de 
manière appropriée le choix de 
l’implantation de ce dispositif.   

Je prends acte des explications 
apportées dans le mémoire en réponse 
et je recommande de maintenir le rideau 
d’arbres figurant sur le schéma de l’AOP 
du PLU de 2020, le mur anti-bruit étant 
alors masqué par la végétation. Des 
études sur les nuisances sonores 
montrent que le ressenti de celles-ci est 
affaibli par le masquage visuel des 
sources sonores. 
Le schéma d’aménagement paysager de 
l’OAP du PLU 2002 comporte bien un 
alignement d’arbres à caractère 
monumental sur le bord des voiries 
externes à la déchèterie. 
 

La Communauté de 
communes confirme 
que l’OAP relative à 
« l’intégration 
urbaine, paysagère 
et environnementale 
des sites d’extension 
urbaine 1AUE et 
1AUp » n’a pas été 
modifiée et que le 
rideau d’arbres y 
figurant devra être 
respecté lors des 
autorisations 
d’urbanisme.  

 
 

4. Suites données aux conclusions du commissaire enquêteur 
 
Dans ses conclusions datées du 23 avril 2025, le commissaire enquêteur émet un avis favorable pour l’ensemble des mesures prévues par le projet de 
modification n°4 du PLU de Hoerdt, assorti de 2 recommandations. 
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Communautaire 

1 La modification du règlement de la zone 1AUp (point1) permettra l’édification d’un mur anti-
bruit lors de construction de la déchèterie intercommunale. Cependant les valeurs 
d’émergences sonores résiduelles de celle-ci pourraient dépasser sensiblement, mais 
ponctuellement, lors des fortes affluences les valeurs maximales à respecter notamment le 
samedi. Je recommande à la Communauté de communes de rechercher des points 
d’amélioration dans la conception et l’exploitation de l’ouvrage et de ses équipements. 

Cette recommandation ne porte pas sur la procédure 
de modification du PLU de Kurtzenhouse mais relève 
du projet de déchèterie en tant que tel. Cependant la 
Communauté de communes prend bonne note de 
cet avis du commissaire enquêteur. Le projet de 
déchèterie en cours d’étude veille à limiter autant 
que possible les risques de nuisances vis-à-vis des 
riverains. 

2 Dans le cadre de l’urbanisation de la zone 1AUh puis de l’extension 2AUh je recommande 
de réaliser une étude visant à l’évaluation voire l’amélioration de la capacité des accès 
externes vers celles-ci. L’urbanisation des 2 zones pourrait entraîner un flux cumulé de 
circulation important lié à la desserte d’environ 150 logements supplémentaires.  
Les accès complémentaires à la rue des Messieurs (rues Louis Pasteur, Albert Schweitzer et 
l’accès à partir de Gries) dimensionnés jusqu’à présent principalement pour la desserte de 
leurs propres riverains pourraient nécessiter quelques adaptations. 

Cette recommandation ne porte pas sur la procédure 
de modification du PLU de Kurtzenhouse mais relève 
du projet de lotissement. Cependant la Communauté 
de commune a d’ores et déjà contacté la commune 
pour lui faire part de la vigilance à avoir sur l’impact 
potentiel à long terme de l’urbanisation de 
l’ensemble des zones AUh sur le trafic.  

 
 
Le projet de modification du PLU soumis à l’approbation du conseil communautaire tient compte des propositions exposées dans le présent document. 
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